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| GENERELT

Reglernes ikrafttraden
Med virkning fra den 1. januar 2014 er dette vedligeholdelsesreglement geeldende for
afdelingens ungdomsboliger og almene boliger (geelder ikke eeldreboliger).

Zndring af lejekontrakten

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle modstdende kontrakt bestemmel-
ser. Det treeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og istand-
seettelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenaevn
Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten til at vedligeholde
og istandseette boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerklagenaevnet.

11 OVERTAGELSE AF BOLIGEN VED INDFLYTNING

Boligens stand
Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og forsvarlig stand. Boligen
kan ikke paregnes at veere ny istandsat.

Indflytteren ma acceptere, at boligen, dens treeveerk, inventar og tekniske installationer
beerer praeg af det slid, der ma anses for rimeligt i en bolig af den pageeldende alder.

Indflytteren ma ligeledes acceptere, at der pa malet traeveerk og inventar er anvendt far-
ver, der ikke ngdvendigvis falder i indflytterens smag.

Indflytning

| tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et indflytningssyn, hvor det kon-
stateres, om boligens vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den geeldende
standard i afdelingen og for denne type bolig. Lejeren indkaldes til synet.

Indflytningsrapport

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa ind-
fojet eventuelle bemaerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved sy-
net eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er til stede ved synet
eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.



Fejl, mangler og skader skal patales inden 2 uger
Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler, skal lejeren senest 2
uger efter lejemalets begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader og mangler er uveesentli-
ge og derfor ikke skal udbedres. Lejeren hzefter ikke for sddanne fejl, skader og mangler
ved fraflytning. Mangler, skader og fejl vil blive noteret pa indflytningsrapporten.

I11 VEDLIGEHOLDELSE I BO-PERIODEN

Boligens vedligeholdelseskonto
Udlejeren vedligeholder boligen indvendigt med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbe-
handling i boperioden.

Vedligeholdelse kan udfares, nar udgifterne kan daekkes af boligens vedligeholdelseskon-
to og skal foretages sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og aelde.

Til deekning af udgifterne indbetaler lejeren et manedligt belgb via huslejen pa boligens
vedligeholdelseskonto. Udlejeren fastseetter belgbet.

Syn af vedligeholdelsesarbejder

Vedligeholdelsen udfares af udlejeren pa lejerens foranledning. Lejeren kan ogsa selv
udfare vedligeholdelsen mod dokumentation af afholdte udgifter. Regninger pa materiale
keb eller faktura fra handveerker skal indsendes til administrationen, senest 6 maneder
efter fakturadato. Handveerker skal vaere momsregistreret og faktura skal indeholde
CVR.nr.

Far arbejdet udfgres, skal det aftales med ejendomsmesteren, ligesom at ejendomskonto-
ret skal foretage syn af arbejdet, for at sikre at det er udfart i handveerksmaessig forsvarlig
stand.

Udbetaling fra boligens vedligeholdelseskonto

Efter godkendelse af ejendomskontoret, underskrives skemaet "anmodning om udbetaling
fra vedligeholdelseskontoen” af beboeren og indsendes sammen med originalt bilag til
administrationen, der overfgrer belgbet til beboerens bankkonto.

Det mindste samleded belgb der kan haeves pa kontoen er kr. 500, og kontoen kan ikke
overtreekkes.

Udgifterne til vedligeholdelse skal dokumenteres pa boligens vedligeholdelseskonto. Sal-
do pa boligens vedligeholdelseskonto, vil fremga af huslejeopkraevningen hver maned.



Seerlig udvendig vedligeholdelse

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V veere bestemt, om lejeren vedligeholder og
renholder neermere angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk og lignende i
umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om saerlig udvendig vedligehol-
delse, hvis der ikke i gvrigt er fastsat sddanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglemen-
tet.

Udlejers vedligeholdelsespligt
Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning af wc-kummer, cisterner, stik-
kontakter, og komfurer.

Udlejeren sarger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af lase og nggler.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i boligerne ud over det, der
fremgar af punkt

Anmeldelser af skader

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks meddele dette til udlejeren.
Undlades sddan meddelelse, haefter lejeren for de eventuelle merudgifter, som matte fal-
ge af den manglende anmeldelse.

IV VED FRAFLYTNING

Ingen istandsattelse ved fraflytning

Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke leengere disponeres over belgb pa boli-
gens vedligeholdelseskonto. Boligen istandseettes ikke ved fraflytning, med undtagelse af
istandseettelsesarbejde som falge af misligholdelse. Boligen afleveres til den tilflyttende
lejer med de midler, der eventuelt star pa kontoen pa overdragelsestidspunktet

Misligholdelse
Lejeren afholder alle udgifter til istandseettelse som falge af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forringet eller skadet som falge af
fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af
dennes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til boligen.



Ekstraordinar renggring
Hvis der er behov for ekstraordinaer renggring af komfur, inventar, sanitetsgenstande
m.v., betragtes dette ogsa som misligholdelse.

Syn ved fraflytning

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at veere blevet bekendt med, at fra-
flytningen har fundet sted. Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges var-
sel.

Fgrsynsrapport/Fraflytningsrapport

Nar udlejer har modtaget en opsigelse, vil eiendomsmesteren foretage et farsyn senest 8
dage fgr Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det fremgar, hvilke
istandseettelsesarbejder der er misligholdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest
14 dage efter, safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagel-
sen af kopien af rapporten.

Oplysninger om istandsattelsesudgifter
Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig oplysning om den ansla-
ede udgift til eventuel istandseettelse som falge af mislighold.

Endelig opggrelse

Udlejeren sender den endelige opggrelse over istandsaettelsesudgifterne som fglge af
misligholdelse til lejeren uden ungdig forsinkelse og med angivelse af, hvilke istandseet-
telsesarbejder, der er udfgrt, og hvad de har kostet. Istandseettelsesarbejde som fglge af
misligholdelse specificeres og sammenteelles.

| den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af eventuelle overskridelser ikke
overstige 10 % i forhold til den farst ansldede istandseettelsesudgift.

Arbejdets udfgrelse
Istandsaettelsesarbejdet udfares pa udlejers foranledning.

Istandsaettelse ved bytning
Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved gvrige fraflytninger.



Vv Saerlig udvendig vedligheoldelse

Terasserne og hegn: Hegn skal males minimum hvert 2. ar. Maling udleveres ved
henvendelse pa ejendomskontoret.

Der ma ikke plantes trae i haverne.

Haverne skal holdes i paen stand.

VI Seerlige regler for indvendig vedligeholdelse
(jfr. 111

VII  Standard for boligens vedligeholdelsesstand ved overtagel-
sen

Boligens stand ved lejemalets begyndelse

Boligen overdrages normalt til lejeren uden istandsaettelse.

Boligen fremtraeder derfor vedligeholdt i et omfang svarende til det hidtidige forbrug pa
boligens vedligeholdelseskonto.

Vaegge fremstar med enten tapet, glasvaev eller filt, overfladebehandlet med plastmaling.
Veegge i badeveerelse kan fremstad med fliser og malede overvaegge eller glasveev og vad-
rumsmaling.

Slid og elde

Boligen vil herudover kun blive istandsat efter lejerens overtagelse af boligen, hvor der
efter udlejerens skan er et ekstraordinaert behov for det eller som fglge af misligholdelse
efter den fraflyttende lejer. Istandseettelsesarbejde af denne karakter afholdes ikke over
boligens vedligeholdelseskonto.

Farvevalg
Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve, vil kun veere istandsat, hvor der efter
udlejerens skan har veeret behov for det.

Gulvene kan derfor have farveforskelle, hvor der har ligget teepper eller lignende. Mindre
ridser og misfarvninger kan forekomme.

Traeveerk kan have farveforskel i samme rum, da der kun males treeveerk, hvor dette har
veeret misligholdt. Traevaerk fremstar med en malet overflade.



Diverse

Tilflytteren ma acceptere, at der pa veegge, lofter, det malede traeveerk og inventar er an-
vendt farver der ikke ngdvendigvis falder i tilflytterens smag.

Kakkenbordsplader kan fremsta i formica eller trze.
Der er ikke opsat spejle, toiletrumsudstyr eller kale- og fryseskab ved indflytning.
Der er installeret gasblus og indbygningsovn i boligen ved indflytning.

Der er i nogle boliger etableret plads til tilslutning af opvaskemaskine / tarretumbler.
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