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De har nu, som lejer, modtaget en normalistandsat lejlighed. Dette vedligeholdelsesreglement
er udarbejdet i henhold til reglerne i Lov om leje af almene boliger og bekendtgorelse om
vedligeholdelse og istandszettelse af almene boliger.

Reglementet bgr du gennemlaese grundigt, for din egen skyld. Det indeholder réd og anvisnin-
ger til, hvordan du pa bedst mulig made vedligeholder din bolig i bo perioden, samt regler om
istandsaettelse ved en eventuel fraflytning.

Boligforeningen HVIDOVREBO haber du vil befinde dig godt i din “nye” bolig, og skulle du have
spgrgsmal til nedenstdende vedligeholdelsesreglement, er du altid velkommen til at kontakte
ejendomskontoret.

Standard-vedligeholdelsesreglement udarbejdet af Boligselskabernes Landsforening, november
1998, efter reglerne i lov om leje af almene boliger - lovbekendtggrelse nr. 228 af 9. marts
2016, og bekendtggrelse om vedligeholdelse og istandsaettelse af almene boliger - bekendtgg-
relse nr. 640 af 15. juni 2006.

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i bo perioden for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling,
tapetsering og gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedlige-
holdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sd ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og eaelde.

Ved fraflytning gennemfgrer udlejeren en normalistandseettelse, der omfatter ngdvendig hvidt-
ning, maling og tapetsering af vaegge og lofter samt renggring.

Normalistandsaettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet frem-
traeder hdndvaerksmaessigt forsvarligt ny istandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaettelsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift - i forhold til bo periodens laengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som fglge af misligholdelse.
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I Generelt

Reglernes ikrafttraeden 1. Med virkning fra 1.oktober 2018 erstatter dette vedli-
geholdelsesreglement tidligere gaeldende reglementer.

FEndring af lejekontrakten 2. Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle
modstaende kontraktbestemmelser. Det treeder i stedet
for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse
og istandsaettelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenavn 3. Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyl-
delse af pligten til at vedligeholde og istandsaette boli-
gen kan af hver af parterne indbringes for beboerklage-
naevnet.

II Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligens stand 1. Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i
god og forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtraeder ny
istandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vaere ny
istandsatte.

Indflytningsrapport 3. Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle
bemaerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres
til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14
dage efter, safremt denne ikke er tilstede ved synet el-
ler ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af rappor-

ten.
Fejl, skader og mangler 4, Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader
skal patales inden 2 uger og mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets

begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

5. Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte
fejl, skader og mangler er uvaesentlige og derfor ikke
skal udbedres. Lejeren haefter ikke for sddanne fejl,
skader og mangler ved fraflytning.
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III Vedligeholdelse i bo perioden

[y

Lejerens vedligeholdelses- Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse

pligt med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

2 Lejeren skal vedligeholde s& ofte, at boligen ikke forrin-
ges, bortset fra almindeligt slid og aelde.

Saerlig udvendig vedlige- 3. Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vaere be-

holdelse stemt, om lejeren vedligeholder og renholder naermere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt trae-
veerk og lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

4, Udlejeren kan indgad individuel skriftlig aftale med leje-
ren om szerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i
gvrigt er fastsat sddanne bestemmelser i vedligeholdel-
sesreglementet.

Udlejerens vedligeholdel- 5. Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
sespligt forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig udskift-
ning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, wc-
kummer, cisterner, vaskekummer, kgleskabe, komfu-
rer, og lignende, der er installeret af udlejeren eller af
en lejer som led i dennes raderet.

6. Udlejer sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig forny-
else af I13se og nggler. Udlejer afholder alle udgifter i
denne forbindelse. Safremt lejer gnsker flere nggler,
end det udleveret antal nggler ved overtagelsen kan de
kgbes og lejer afholder alle udgifter.

7. Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedlige-
holdelse i boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 5.

Anmeldelse af skader 8. Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sddan
meddelelse, haefter lejeren for de eventuelle merudgif-
ter, som matte folge af den manglende anmeldelse.
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IV Ved fraflytning

Normalistandsaettelse 1. Ved fraflytning udfgres en normalistandsaettelse, der om-

. fatter ngdvendig
ved fraflytning

- Hvidtning eller maling af lofter og vaegge
- Maling eller tapetsering af veegge
- Renggring.

Eventuel afrensning af gammelt tapet fgr ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre opsaetningen ikke er ud-
fgrt fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfgrt anden vaeg-
behandling end foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets
afsnit VI.

2. Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaettelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1 % pr. ma-
ned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets op-
hgr. Nar der er gdet 100 maneder, vil udlejeren saledes
helt have overtaget udgiften til normalistandsaettelsen.

Misligholdelse 3. Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som fglge af
misligholdelse.

4, Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er for-
ringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfzerd af lejeren, med-
lemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren har gi-
vet adgang til boligen.

Ekstraordinzer renggring 5. Hvis der er behov for ekstraordinaer renggring af harde hvi-
devarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette
ogsa som misligholdelse.

Undladelse af normal- 6. Normalistandsaettelse kan undlades for bygningsoverflader,
istandseaettelse som ved fraflytningssynet fremtraeder handvaerksmaessigt
forsvarligt ny istandsat.
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Syn ved fraflytning 7. Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
veere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Fraflytningsrapport 8. Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgar, hvilke istandsaettelsesarbejder, der skal
udfgres som normalistandsaettelse, og hvilke der er mislig-
holdelse eller betales af udlejeren.

9. Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet
eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne
ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modta-
gelsen af kopien af rapporten.

Oplysning om istandsaet- 10. Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren

telsesudgifter skriftlig oplysning om den ansl3ede udgift til istandsaettel-
sen og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandsaet-
telse og eventuel misligholdelse.

Endelig opggrelse 11. Udlejeren sender den endelige opggrelse over istandsaettel-
sesudgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse med angi-
velse af, hvilke istandseettelsesarbejder, der er udfart,
hvad de har kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne
er beregnet. Istandszettelsesarbejde som fglge af mislig-
holdelse specificeres og sammentzelles.

12. I den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den fgrst ansldede istandsaettelsesudgift.

Arbejdets udfgrelse 13. Istandsaettelsesarbejdet udfgres pa udlejerens foranled-
ning.

Istandsaettelse ved byt- 14. Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som

ning ved gvrige fraflytninger.
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Vinduespolering

Altaner

Stuer, vaerelser og entre
Veaegbehandling

Loftbehandling

Kgkken
Veaegbehandling

Loftbehandling

Badeveerelse
Veaegbehandling

Loftbehandling

Traeveerk

V1
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Saerlig udvendig vedligeholdelse

(vf. 111, 4)

Det pahviler lejer at udfgre udvendig pudsning af vinduer
og glaspartier i dare.

Veeggene indvendigt pa altanerne ma ikke males.

Saerlige regler for indvendig vedligeholdelse

Gvf. 1V, 1)

Vaegge i stuer/vaerelser/entre er ved indflytning tapetseret
eller malet med.

Rutex/(savsmuldstapet) eller filt og vandbaseret maling og
kan vedligeholdes med fglgende tapet- og malingstyper:

Vandbaseret plastmaling glans 5-10

Safremt der opsaettes anden tapettype end ovennavnte
f.eks. mgnstret tapet vil lejeren ved fraflytning blive op-
kraevet afrensning af tapet.

Vandbaseret (loftmaling) plastmaling glas 5-10

Hvor der ikke er opsat fliser eller staenkplade kan vaegbe-
handlingen vedligeholdes med Rutex (savsmuldstapet) el-
ler filt og vandbaseret plastmaling glans 25

Vandbaseret loftsmaling glas 5-10

Hvor der ikke er opsat fliser eller staenkplade kan veegbe-
handlingen vedligeholdes med Rutex (savsmuldstapet) el-
ler filt og vandbaseret vddrumsmaling glans 40.

Vedligeholdes med vadrumsmaling glans 40

Fodpaneler og dgrkarme skal vedligeholdes med vandbase-
ret lakmaling og pafgres med pensel.
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Dgre og skabslager - ind-
vendige

Lofter

Radiatorer og synlige ror

Gulve
Treegulve

Terrazzo

Linoleum

Vinduer
Plast vinduer

Traevinduer

Opvarmning og udluftning af
boligen

Boligens standard ved le-
jemalets begyndelse

Slid og =lde

8.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

VII

Finerede indvendige dgre og skabsldger ma ikke males
uden forudgdende godkendelse af udlejer.

Hvor der forefindes malet dgrplader og skabslager vedlige-
holdes med vandbaseret lakmaling.

Der ma ikke foretages aendringer af lofterne uden forudga-
ende godkendelse af udlejer.

Alle radiatorer og synlige rgr i boligen skal behandles med
dertil beregnet maling.

Boligen har parket-/bambusgulve og skal vedligeholdes
med vandbaseret gulvlak.

Boligen har terrazzo i bryggers/badeveerelse og vedligehol-
delse med sabevand.

Der ma ikke foretages aendringer af gulvbelaegningen uden
forudgdende godkendelse af udlejer.

Boligen har linoleum i kgkken, vindfang og vedligeholdes
med plejemiddel beregnet til denne type gulv.

Vedligeholdes med sabevand.

Der ma ikke skrues huller i vinduesrammer.

Der ma ikke skrues huller i vinduesrammer.

Det anbefales at luftfugtigheden i vinterhalvaret helst ikke
ma overstige 50% og rumtemperaturen i boligen skal op
omkring 20-22 gr., en lavere temperatur gger fugten i boli-
gen og dermed risikoen for skimmel.

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Boligen er taget i brug i 1950 og alle lejemal er natur-
ligvis genbrugslejligheder.

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraader lofter
0g vaegge ny istandsatte.

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil
kun veere istandsat, hvor der efter udlejerens skgn har
veeret behov for det.
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Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan
baere praeg af almindeligt slid og selde for et lejemal af
den pdgaeldende type og alder.

Farvevalg 4. Boligen er malet i lyse faraver (modehvid) og der kan
ikke stilles seerlige krav om farvevalg.

Tilflytter m& acceptere, at der pa det malede traevaerk
og inventar er anvendt farver, der ikke ngdvendigvis
falder i tilflytteres smag.

Gulvene kan have farveforskelle, hvor der har ligget
teepper og lignede samt mindre ridser kan forekomme.
Gulve i boligen er parket, bambus, planker samt ter-
razzo eller klinker i badeveerelse/bryggers/kgkken. Vi-
nyl og linoleumsbelaegning kan forekomme visse ste-
der.

Harde hvidevarer 5. Til lejemalet hgrer funktionsdygtigt kel/frys og komfur.
Udlejer foretager ngdvendig service og udskiftning.

Er skaden forarsaget af misligholdelse eller haervaerk vil
lejeren blive palagt udgift til udbedring.

Harde hvidevarer udskiftes ikke alene pa grund af ener-
gihensyn.

Der er i nogle boliger etableret plads til opvaskema-
skine/tgrretumbler/vaskemaskine ved indflytningen.
Der kan forekomme, at der mangler et skab i kgkkenet.

Kokkenbordplade 6. Bordplader kan fremsta i tree, laminat eller rustfri stal.
Badevaerelse 7. Der er monteret toiletholder og der kan forekomme
spejl.

Tilflytter ma acceptere, at der kan vaere huller i fliser
og efter tidligere inventar.

Telefonstik, internet 8. Til boligen hgrer 1 stk. disponibelt telefonstik. @nsker
lejeren yderligere stik afholder lejeren selv udgiften.

TV stik 9. Til boligen hgrer 1 stk. disponibelt tv stik. @nsker leje-
ren yderligere telefonstik afholder lejeren selv udgiften.

Internet stik 10. Til boligen hgrer 1 stk. disponibelt internet stik.
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