Standard-vedligeholdelsesreglement udarbejdet af Bolig-
selskabernes Landsforening, november 1998, efter reglerne i

BOLIGFORENINGEN Lov om leje af almene boliger - lov nr. 968 af 17.12.1997,

og bekendtgorelse om vedligeholdelse og istandszttelse af
l ovn almene boliger - bekendtgorelse nr. 371 af 19.06.1998.

Vedligeholdelsesreglement for Boligforeningen HVIDOVREBO
Model A - normalistandseattelse.

De har nu, som lejer, modtaget en nomalistandsat lejlighed. Dette vedligeholdelsesreglement er udarbejdet 1

henhold til reglerne i Lov om leje af almene boliger og bekendtgarelse om vedligeholdelse og istandscet-
telse af almene boliger.

Reglementet ber De, for Deres egen skyld, gennemlase. Det indeholder rad og anvisninger til, hvordan De
pé bedst mulig médde vedligeholder Deres bolig i boperioden, samt regler om istandsettelse ved en even-
tuel fraflytning.

Boligforeningen HVIDOVREBO héber De vil befinde Dem godt i Deres “nye” bolig, og skulle De have

speorgsmal til nedenstdende vedligeholdelsesreglement, er De altid velkommen til at kontakte varmemeste-
ren eller HYIDOVREBO’s kontor.
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GENERELT.

Med virkning fra den 1. marts 1999 erstatter dette vedlige-
holdelsesreglement tidligere geeldende reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle modsté-
ende kontraktbestemmelser. Det treeder i stedet for eller:supplerer

de bestemmelser om vedligeholdelse og istandszttelse, som stér i
lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af
pligten til at-vedligeholde og istandsette boligen kan af hver af
parterne indbringes for beboerklagenavnet.

OVERTAGELSE AF BOLIGEN VED INDFLYTNING.

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og
forsvarlig stand.

Vagge og lofter fremtreeder nyistandsatte. _
Ovrige bygningsdele kan ikke paregnes at vere nyistandsatte.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedligehol-
delsesstand er i overensstemmelse med den gazldende standard
i afdelingen og for denne type bolig.

Lejeren indkaldes til synet, der vil ske i forbindelse med nogle-
udlevering.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrap-

port, hvor lejeren kan fa indfejet eventuelle bemerkninger. Kopi
af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sen-
des til lejeren senest 14 dage efter, séfremt denne ikke er tilstede

ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af rap-
porten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstatere fejl, skader og mangler,
skal lejeren senest 2 uger efter overtagelsesdatoen, skriftligt pa-
tale disse overfor udlejeren.
Sker dette ikke, betragtes lejemélet som komplet modtaget, incl.
eventuelle bemarkninger fra indflytningsrapporten, jvf. Lov om
leje af almene boliger § 15.

VEDLIGEHOLDELSE I BOPERIODEN.

Lejeren sarger for boligens indvendige vedligeholdelse med
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren atholder alle
udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sé ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og «lde.
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Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vaere bestemt,
om lejeren vedligeholder og renholder naermere angivne adgangs-

og opholdsarealer, udvendigt treeveerk og lignende i umiddelbar
tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om
serlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt er fastsat
sddanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet.

Det péhviler udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvar-
ligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nedvendig udskiftning af
ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, we-kummer, badekar, ko-
leskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret
af udlejeren eller af en lejer som led i dennes raderet.

Udlejer serger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af

l3se og negler. Udlejer atholder alle udgifter i denne forbindelse.
Safremt lejer ensker flere negler, end der udleveres ved lejemalets
overtagelse, kan disse kebes, og lejer atholder alle udgifter hertil.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i bo-
ligerne ud over det, der fremgar af pkt. 5.

Opstér der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks med-
dele dette til udlejeren. Undlades sédan meddelelse, hefler lejeren

for eventuelle merudgifter som métte folge af den manglende an-
meldelse.

VED FRAFLYTNING.

Ved fraflytning udferes en normalistandszttelse, der omfatter
nedvendig:

- maling af lofter og overvaegge

- maling og tapetsering af vegge

- rengering af lejemaélet.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering betales
af udlejeren, medmindre opsetningen ikke er udfert fagligt for-
svarligt, eller lejeren har udfert anden veegbehandling end fore-
skrevet i vedligeholdelsesreglementets afsnit VI.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsattelsen, men udle-
jeren overtager gradvist denne udgift med I % pr. méned, reg-
net fra lejemélets begyndelse (overtagelsesdatoen) og til leje-
malets opher. Nér der er gdet 100 maneder, vil udlejeren siledes
helt have overtaget udgiften til normalistandscettelsen.

Lejeren atholder alle udgifter til istandsattelse som folge af mis-
ligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forringet
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11.

12,

13.

14.

eller skadet som folge af fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse
eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af dennes husstand
eller andre, som lejeren har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordiner rengering af harde hvideva-

rer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette ogsé som
misligholdelse.

- Normalistandszttelse kan undlades for bygningsoverflader, som

ved fraflytningssynet fremtreeder hindveaerksmeassigt forsvarligt
istandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at vere
blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.

Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.
Boligen skal vare tomt for alt indbo pa synsdatoen.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det
fremgdr, hvilke istandsettelsearbejder, der skal udferes som nor-

malistandszttelse, og hvilke der er misligholdelse eller betales
af udlejeren. '

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller
sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er til-
stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopien
af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig
oplysning om den ansldede udgift til istandsattelsen og lejerens

andel heraf, opdelt p& normalistandszttelse og eventuel mislig-
holdelse.

Udlejeren sender den endelige opgerelse over istandsattelses-
udgifterne til lejeren uden unedig forsinkelse med angivelse af,
hvilke istandsattelsesarbejder, der er udfert, hvad de har kostet,
og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet.

Istandsattelsesarbejde som folge af misligholdelse specificeres
og sammentealles. -

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af eventuelle
overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til den forst ansliede
istandsettelsesudgift.

Istandsattelsesarbejdet udfores pé udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger gelder samme bestemmelser som ved
ovrige fraflytninger.

SARLIG UDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE
GvE. 111, 4)



VI

Stuer, vaerelser og entre 1.
Veegbehandling

Loftbehandling 2.

Kekken 3.
Veegbehandling

Loftbehandling 4,

Badevaerelse S.
Veegbehandling

Loftbehandling 6.
Treaeveerk Ts
Gulve 8.

Dore & skabslager (indvendige) 9.

Lofter 10.

Radiatore og synlige rer 11.
v

Boligens standard ved 1.

lejemélets begyndelse

Slid og zelde 3.

REGLER FOR INDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE
GivE. 111, 4)

Vagge i stuer/verelse/entre er ved indflytningen tapetseret/
malet med:

Rutex (savsmuldtapet) og vandbaseret plastmaling

.og kanvedligeholdes med falgende tapet- & malingstyper:-

Vandbaseret plastmaling

Sdfremt der opscettes anden tapettype end ovennaevnte, feks. hes-
sian, vil lejeren ved fraflytning blive opkreevet afrensning af tapet.

Vandbaseret loft-maling.

Hvor der ikke er opsat fliser eller plader, kan veegbehandlingen
vedligeholdes med rutex og vandbaseret plastmaling.

Vandbaseret loft-maling.

Hvor der ikke er opsat fliser, skal veegbehandlingen vedligehol-
des med vadrumsmaling.

Vedligeholdes med vadrumsmaling.

Gulvpaneler og dorkarme skal vedligeholdes med vandbaseret
lakmaling beregnet til treeveerk.

Lejlighederne har parketgulve, der vedligeholdes med Junckers
vandbaserede gulviak.

Finerede indvendige dore & skabslager ma ikke males uden for-
udgaende godkendelse af udlejer.

Der ma ikke foretages cendringer af lofterne.

Alle radiatore og synlige ror i lejemalet, skal behandles med der-
til beregnet maling.

STANDARD FOR BOLIGENS VEDLIGEHOLDELSES-
STAND VED OVERTAGELSEN.

Ejendommen er taget i brug i 1950, og alle lejemal er selvfolge-
lig genbrugslejligheder.

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtreeder lofter og veegge
nyistandsatte.

Badevarelset er vddrumsbehandlet.

Traeverk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun veere
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istandsat, hvor der efter udlejeren skeon har veret behov for det,
og kan derfor bare prag af almindelig slid og zlde.

Farvevalg 4. Lejligheden er malet i lyse farver (som hovedregel modehvid),
og der kan ikke stilles seerlige krav om farvevalg.

Harde hvidevarer 5. Til lejemalet horer funktionsdygtigt kel/frys og komfur. Udlejer
foretager nedvendig service & udskifining.
: -Er:skaden forarsaget af misligholdelse eller haerveerk; vil lejeren
-blive palignet den fulde udgift til udbedringen.
-‘Hérde hvidevarer udskiftes ikke alene pé grund af energihensyn.

Telefon 6. Til lejligheden horer1 stk. disponibelt telefonstik. @nsker lejeren
.yderligere telefonstik, skal lejeren selv atholde udgiften hertil.



