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Referat

Mgdeart: Generalforsamling Mgdested:
Afdeling: HVIDOVREBO Lille Friheden 1
Dato: Den 20. maj 2025

Modetid kl. 19.00 Aktivitetssal 1-3

Deltagere: Der var 42 lejemal repreesenteret (48 deltagere)

Til stede fra organisationsbestyrelsen:

Palle Christensen, formand

Jette Wagner

Anni Nielsen

Mick Noren Larsen

Joan Kragh

Finn Mgller (Suppleant)
Helle K. Moesgard Adelborg (Suppleant)

Gaster:
Lars Ngrgaard (LN), afdelingschef for ejendomsdrift, FA09
Ninna Auvinen, driftschef, FA09
Charlotte Andersen (CA), gkonomiassistent, FA09
Thomas Nielsen, ejendomsleder, Hvidovrebo
Ole Riberholdt (OR), ejendomsmester, Hvidovrebo

Alexander Bruhn Skjgth, bestyrelsesformand, Brgndbyernes Andelsboligforening
Pia Hansen, vikarbureauet Moment
Kenneth Wghlisfelt, journalist fra beboerbladet

1. Valg af dirigent, referent og stemmetzllere

Formand Palle Christensen bad velkommen til generalforsamlingen. Bestyrelsen havde
bedt Alexander Bruhn Skjgth fra BAB veere dirigent, og han blev valgt. Dirigenten kon-
staterede, at der til madet var indkaldt Pia Hansen fra Moment som referent, at madet er
lovligt indvarslet, og alt materiale er rettidigt udsendt og efter vedtaegterne. Saledes er-
kleerede han generalforsamlingen for beslutningsdygtig.

Valg af stemmeudvalg blev udskudt til evt. relevans.

2, Afleggelse af bestyrelsens arsberetning for 2024
Formanden henviste til den udferlige skriftlige beretning, der har vaeret udsendt med
indkaldelsen. Han fremhaevede, at alle afdelinger har overskud, og at ingen afdelingsbe-
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styrelser har sat ungdvendige projekter i gang. Han takkede derudover for arbejdet, der
blev gjort i organisationen og afdelingerne af ansatte, administrationen og ikke mindst
afdelingsbestyrelserne, som leverer det ulgnnede arbejde. Afdelingerne har holdt mange
mgder og sat aktiviteter i gang til glaede for alle beboere. | organisationen vil vi gerne
hjeelpe afdelingerne med at fa styr pa budgetdisciplin. Der skal lanes mange penge til
ngdvendige projekter. Vi vil patage os at skubbe pa, da henlaeggelser til ngdvendig ved-
ligeholdelse i mange tilfeelde ikke er tilstraekkelige.

Der var ingen kommentarer til beretningen.

Beretningen blev derefter taget til efterretning.

3. Endelig godkendelse af arsregnskab for 2024, med tilhgrende revisionsberetning,
samt forelaeggelse af budget ved Charlotte Andersen fra FA09
Arets overskud skyldes starre renteindtaegter og salg af aktier.

Spergsmal og kommentarer til regnskabet:
Kommentar fra en beboer: 329.000 i overskud lyder ikke af meget. Svar fra CA: Det er
fint.

En beboer havde indsendt spgrgsmal inden madet og har faet falgende svar sendt pa
mail:

Spergsmal til regnskab:

| ar 2017 ville man effektivisere driften i hele HvidovreBo, og i den anledning meddelte
man, at der ved afslutningen af 2017 regnskabet havde man effektiviseret for 5 millioner
kr, og der yderligt skulle effektiviseres for 11 millioner inden ar 2020, sa hvordan gar det
med det?

Og hvor meget har vi sparet fra 2020 og til nu?

Hvad er de mange millioner sa gaet til?

Har afdelingerne faet noget tilbage?

Og i sa fald, hvor meget?

Og hvor i regnskabet kan vi se det?

SVAR og uddybning fra LN:

Fra perioden fra 2014 og til de seneste kendte regnskabstal har HvidovreBo
effektiviseret til det, der svarer til 8 millioner, og har derfor et effektiviseringspotentiale
pa 3 millioner (kilde Landsbyggefonden).

Afdelingerne har i den forbindelse haft faerre huslejestigninger (i gennemsnit 22-24 %
huslejestigninger fra 2014 til og med 2024), og sterre henlaeggelser til den planlagte ved-
ligeholdelse. (I gennemsnit er afdelingernes opsparede henlaeggelser steget med mange
procent, i snit mellem 300-400 %).

Henlaggelser, betydning:

"Henlzeggelser" i konteksten af almene boliger refererer til de opsparede henlaeggelser
til vedligeholdelse, som boligafdelinger i den almene boligsektor seetter af for fremtidige
udgifter til vedligehold og renovering. Disse henlaeggelser er en form for opsparing, der
skal sikre, at der er midler til at daekke de ngdvendige vedligeholdelsesarbejder, uden at
huslejen stiger drastisk.
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Sa "millionerne” er gaet til at holde huslejestigningerne nede, styrke henlaeggelserne for
dermed at sikre en steerkere Igbende vedligeholdelse af afdelingerne fx til at skifte tag,
vinduer, dgre m.m. i fremover)

Et eksempel fra en afdeling:

Afdeling 4:

Huslejen er steget med 25% fra 2014 til 2024

Henlaeggelserne er steget med 541% fra 2014 til 2024

Som det kan ses, er huslejen for afdeling 4 pa 10 ar steget med 25 %, mens
henlzeggelserne til den planlagte og periodiske vedligeholdelse er steget med hele 541
% for at sikre en solid og stabil vedligeholdelse. Dette er geeldende for alle afdelinger i
HvidovreBo. Denne markante forggelse af henlaeggelserne har kunnet lade sig gare, da
man har effektiviseret driften. Sa her er en stor del af "millionerne” havnet.

Spergsmal: Hvor meget er der sparet ved sammenlaegning af ejendomsadministratio-
nen? Bruges f.eks. mere braendstof til at kare rundt til de forskellige afdelinger? Svar fra
OR: Vi ved det ikke, og vi kgrer mest pa el. Det er ubetydeligt. Svar fra LN: Sammen-
lzegningen betyder feerre driftsforstyrrelser, sa beboerne far en bedre service. Og med-
arbejderne far et bedre arbejdsklima.

Revisionsprotokollatet blev fremlagt af CA:

Det ser fint ud, der er gron farve naesten alle steder, dvs. ingen bemaerkninger om risiko.
Der er arbejdet forsvarligt og efter reglerne.

Det med gult markeret handler om arbejdsgange, hvilke ofte vil vaere gule, da der kon-
stant arbejdes pa forbedringer.

Der var afstemning ved handsopraekning af stemmesedler. Ingen stemte imod, og der
var ingen blanke stemmer.

Regnskabet og revisionsprotokollatet blev enstemmigt godkendt.

Derefter blev budgettet for det kommende ar preesenteret til orientering. Det var ogsa
gjort tilgeengeligt far madet.

Arsag til stigning skyldes starre bestyrelseshonorarer og udgifter til beboerbladet. Bud-
gettet blev taget til efterretning.

4, Indkomne forslag
Falgende forslag var modtaget fra Jan Henriksen:
"Forslag til tidsbegraensning af bestyrelsesposter Fa09/ob
Formanden ma sidde 2 sammenhaengende perioder, (4 ar)
Bestyrelsesmedlemmer 2 sammenhaengende perioder (4 ar)
Suppleanter ma hgjst sidde 4x1ar
Hvordan det rent praktisk skal forega ved jeg ikke, men det er der jo andre der ved.
Det eneste jeg ved er, at det ikke er sundt for nogen, at det er de samme mennesker ar
efter ar.”
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Dirigenten afviste en afstemning om forslaget med henvisning til almenboliglovens §12
stk. 4:

"Vedteegterne ma ikke fravige lovens regler om almene boligorganisationer eller regler
herom, som er fastsat af indenrigs- og boligministeren i henhold til loven. Vedtaegtsbe-
stemmelser, der tilleegger beboerne mindre ret til medindflydelse end efter reglerne i
denne lov, regler udstedt i medfer heraf eller efter de normalvedtsegter, der er udarbej-
det for en almen boligorganisation som den pageeldende, er uden gyldighed.”

Af bekendtgarelse om normalvedtaegter fremgar det i §12 stk. 4:

“Genvalg og genudpegning kan finde sted. Et bestyrelsesmedlem kan til enhver tid
afsaettes af den, der har valgt eller udpeget den pagaeldende.”

Spgrgsmal: Ma man ikke skifte bestyrelsen ud? Svar fra dirigenten: Jo, ved afstemning.
Spgrgsmal: Var forslaget formuleret forkert? Svar fra dirigenten: Man ma ikke begreense
medindflydelse ved vedteegtseendringer. Svar fra formanden: Generalforsamlingen eller
et afdelingsmade kan veelge en anden bestyrelse.

Kommentar: Det er svaert at fa folk til at stille op.

Forslaget bortfaldt.

Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar — begge modtog genvalg
Pa valg er Jette Wagner: Valgt uden modkandidat
Pa valg er Anni Nielsen: Valgt uden modkandidat

Valg af 2 suppleanter for 1 ar — begge modtog genvalg
Pa valg er Finn Mgller: Valgt uden modkandidat
Pa valg er Helle Adelborg: Valgt uden modkandidat

Valg af revisor

Formanden tilkendegav, at der ikke var grund til at veere utilfreds. Revisionen kan vaere
irriterende, men det skal de veere.

Ingen havde forslag til andet revisionsselskab.

Ri Statsautoriseret Partnerselskab blev genvalgt.

Eventuelt
Der var ingen spgrgsmal eller kommentarer.

Dirigenten haevede generalforsamlingen kl. 19:37 og gav ordet til Palle Christensen, der
takkede dirigenten og regnskabsaflaeggelsen og bestyrelsen og sagde: "Farvel. Vi ses
om et ar”.

Palle Christensen Alexander Bruhn Skjath

formand dirigent
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