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Bestyrelsens beretning 2025

Organisationsbestyrelsen

Sammensaetning af organisationsbestyrelsen

Efter den ordinaere generalforsamling i maj 2025 bestod bestyrelsen af: Formand
Palle Christensen, naestformand Jette Wagner, Anni Nielsen, Joan Kragh og

Mick Noren. Derudover blev Finn Mgller og Helle Moesgard Adelborg valgt som sup-
pleanter.

Formandskabet omfatter herefter Palle Christensen, Jette Wagner samt forretnings-
forer Lars Ngrgaard pa vegne af FA09’s administrerende direktar, Kasper Nagrballe.

Medarbejderne besluttede ikke at have en medarbejderrepraesentant.

Siden da har Finn Mgller og Anni Nielsen valgt at treekke sig fra bestyrelsesarbejdet.
Som falge heraf er Helle Moesgard Adelborg indtradt i bestyrelsen, og der er i gje-
blikket ingen suppleanter.

Arbejdsfordeling

| en almen boligforening som HvidovreBo er generalforsamlingen den gverste myn-
dighed. Den veelger en bestyrelse, der har det overordnede ansvar. Generalforsam-
lingen har besluttet, at FA09 skal sta for administration og drift af vores organisa-
tion.

Det betyder, at selvom organisationsbestyrelsen har det overordnede ansvar, vare-
tager FA09 den daglige administration og drift. Sammen med afdelingerne, repree-
senteret af afdelingsbestyrelserne, prioriterer FAO9 opgaverne i afdelingerne, og
sammen med HvidovreBos medarbejdere lgses de konkrete opgaver.

| HvidovreBo har vi valgt at organisere driften og medarbejderne i én feelles driftsor-
ganisation. Driftsorganisationens budgetter og investeringer indstilles til organisati-
onsbestyrelsens godkendelse af et driftsudvalg, der bestar af driftschefen (FA09),
ejendomslederen (HvidovreBo) samt Jette Wagner og Mick Noren fra organisations-
bestyrelsen.
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Ladestandere til el-biler

Den grgnne omstilling buldrer derudaf, og flere og flere beboere skifter til el-biler.
Derfor gnsker flere en ladestander, helst lige foran dgren. Nogle beboere har opsat
ladestandere med tilladelse fra HvidovreBo, og disse kan fortsat anvendes, safremt
de ikke udger en sikkerhedsrisiko. Ladestandere, der er opsat uden tilladelse, skal
fiernes.

Fra den 1. januar 2026 geelder et nyt regelsaet, som vi har anvendt som grundlag for
en HvidovreBo-folder, der fastleegger beboernes muligheder og rettigheder. Folde-
ren kan hentes pa beboerweb eller i beboerservice. Opsaetning af ladestandere ef-
ter 1. maj 2026, skal falge de nye regler, ogsa selvom der er givet en tilladelse tidli-
gere.

Renoveringer
Afdeling 2 er i gang med udskiftning af opgangs- og entrédare.

Afdeling 4 arbejder med reparation af taget samt udskiftning af vinduer og entré-
dare.

Afdeling 5 har afsluttet udskiftning af entrédere, tagvinduer samt istandsaettelse af
kviste uden at bruge hele det belab, der var godkendt pa afdelingsmgadet.

Afdeling 6 holdt et ekstraordinzert afdelingsm@de den 28. april for at godkende en
radgiver til kloakprojektet og igangseette forundersggelser af vandledninger, da
nogle beboere oplever uklart vand.

Afdeling 7 har besluttet at gennemfagre kloakarbejder samt udskiftning af vand- og
varmerar.

Der er saledes mange renoveringsprojekter i gang i HvidovreBo, og vi far heldigvis
god hjeelp fra FA09’s byggeafdeling.

HvidovreBo-bladet
Vi har nu udgivet HvidovreBo-bladet i et par ar, og det er vores oplevelse, at det bli-
ver taget godt imod. Hidtil har arbejdet primeert ligget hos Jette Wagner og



Side 04

Bestyrelsens beretning 2025

Joan Kragh, med bistand fra en journalist. Vi gnsker at fortsaette bladet og har der-
for forsggt at udvide redaktionen, sa opgaverne kan fordeles bedre. Vi modtager
stadig gerne idéer og artikler om de forskellige aktiviteter i afdelingerne.

Afdelingsbestyrelserne

Meget af det daglige arbejde i HvidovreBos afdelinger udfgres af de frivillige afde-
lingsbestyrelsesmedlemmer. De sikrer, at beboerne har indflydelse pa afdelingens
forhold ved afdelingsmgdet, at feelleslokalerne fungerer og kan udlejes, samt at feel-
les aktiviteter bliver gennemfgart. Det er vigtigt at anerkende det ulgnnede, frivillige
arbejde, som afdelingsbestyrelserne yder — de er en veesentlig del af det, der gar
HvidovreBo til et rart sted at bo.

Tak til alle
Pa vegne af beboerne vil organisationsbestyrelsen gerne takke:

Afdelingsbestyrelsesmedlemmerne, FA09's personale, driftspersonalet, alle andre,
der bidrager til at HvidovreBo fungerer til hverdag.
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FAOQO9 - Forretningsfgrelsen

Ifglge HvidovreBos administrationsaftale med FAQ9 er den administrative opgave-
varetagelse samt den daglige ledelse og drift i boligafdelingerne uddelegeret til
FAO09. Det betyder i praksis, at store dele af forretningsfarelsen i 2025 blev vareta-
get af FAQ9 i samarbejde med bade organisations- og afdelingsbestyrelserne.

Strategi og ledelsesinformation

De overordnede rammer for FAQ9 fastseettes i strategiske handleplaner, der arligt
godkendes af FAQ9's bestyrelse. | november 2025 godkendte FAQ9’s bestyrelse
administrationens ledelsesrapport og de mal der var opnaet. Resume af ledelses-
rapporten kan leeses i referat fra FA09's bestyrelsesmgde den 12. november 2025.

Arbejdet med effektivisering er fortsat centralt med udgangspunkt i de fastlagte ef-

fektiviseringsmal frem mod 2026.

Strategi 2025 skal sikre den langsigtede veerdiskabelse for FA0O9 og medlemsorga-
nisationerne. FA09'’s evne til at kommunikere og udnytte de digitale muligheder vil

veere i fokus og have betydning for organisationens fremtidige baeredygtighed. Fo-
kus er rettet mod optimering, samtidig med, at vi vil veere en aktiv medspiller i den

baeredygtige udvikling.

FA09 har tre overordnede mal, som er viderefart fra Strategi 2020 til Strategi 2025:

e En hgj beboer- og bestyrelsestilfredshed
e Et fair administrationshonorar
¢ En hgj medarbejdertilfredshed

For yderligere information om FAQ9 henvises til Strategi 2025 og FA09's arsberet-
ning, der begge kan leeses pa FA09's hjemmeside www.fa09.dk


http://www.fa09.dk/
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Boligorganisationens regnskab 2025
Regnskabet udviser et overskud pa kr. 252.420.

Overskuddet skyldes i al vaesentlighed at organisationen har faet positivt afkast af
egne beholdninger. Organisationen har derudover faet overskudsudlodning fra
FA09, som reducerer administrationsudgifterne samt haft besparelse pa mgdeudgif-
ter.

Overskuddet er overfart til arbejdskapitalen, der derefter udgar kr. 5.993.491.

Boligafdelingernes regnskaber 2025
Effektiviseringstal 2025:

Effektivitetsgennemsnit for

Kommune Afd. nr. Afd. navn Enﬁ‘glr{;g::;s e?if&:i:ﬂ:l Orga:‘i:ls.atiun Kor;ctm:.lne Rep?::fn
Hvidovre 009 9, Tavlekaersvej [ 4 78,1 78,0 81,3
Hvidovre 003 3, Hvidovregade [ ] 68 78,1 780 81,3
Hvidovre 008 8, Vojensvej [ 59 78,1 78,0 81,3
Hwidovre 001 1, Svendebjergve] 77 78,1 78,0 81,3
Hwidovre 007 7, Tavleksersve)/Keerstykkeve) 78 78,1 78,0 81,3
Hvidovre 002 2, Gl. Kege Landeve] B30 78,1 78,0 81,3
Hvidovre 004 4, Hvidovrevej 81 78,1 78,0 81,3
Hwidovre 005 5, Gl. Kpge Landevej 84 78,1 78,0 81,3

. Er
Hvidovre 006 gt - ndhavevej/Strandmark Ej- 100 78,1 78,0 81,3

Effektivitetstal senest opdateret 07-05-2025

Effektiviseringstal 2024:

Effektivitetsgennemsnit for

Kommune Afd. nr. Afd. navn E"H;:{i:::;s e?frgf‘l:i:lgl:t Orga;'i:ls.atiun I(or;ctm:.me Rep%::_m
Hvidovre 009 9, Taviekaersvej [ ] 65 77,4 765 81,1
Hvidovre 008 8, Vojensvej [ 68 77,4 76,5 81,1
Hvidovre 003 3, Hvidovregade [ 65 77,4 76,5 81,1
Hwidovre 007 7, Tavlekaersve)/Keerstykkeve) 76 77,4 76,5 81,1
Hwidovre 001 1, Svendebjergve] 78 77,4 76,5 81,1
Hvidovre 002 2, Gl. Kege Landeve] 78 77,4 76,5 81,1
Hvidovre 004 4, Hvidovrevej 80 77,4 76,5 81,1
Hvidovre 005 5, Gl. Kege Landevej 85 77,4 76,5 81,1

. Er
Hvidovre 006 2t dhavevej/Strandmark Ej- 100 77,4 755 81,1

Effektivitetstsl senest opdsterst 19-08-2024
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Afdeling 1
Regnskabet udviser et overskud pa kr. 56.854, svarende til 2,97 % af de samlede
indteegter.

Overskuddet skyldes i al vaesentlighed, besparelse pa el, almindelig vedligeholdelse
og renholdelse.

Overskuddet er overfart til opsamlet resultat, konto 407, sa de indgar som indtaegt
de neeste tre ar, og pa den made kommer retur til beboerne.

Pr. 31. december 2025 udggr afdelingens opsparede henlaeggelser til planlagt og
periodisk vedligeholdelse kr. 2.139.493. Det svarer til 1.333 kr. pr. m2.

Afdeling 2
Regnskabet udviser et overskud pa kr. 113.192, svarende til 1,58 % af de samlede
indtaegter.

Overskuddet skyldes i al veesentlighed, mindre udgifter til el, vand og bestyrelsesud-
gifter.

Overskuddet er overfart til opsamlet resultat, konto 407, sa de indgar som indtaegt
de neeste tre ar, og pa den made kommer retur til beboerne.

Pr. 31. december 2025 udger afdelingens opsparede henleeggelser til planlagt og
periodisk vedligeholdelse kr. 5.820.999 Det svarer til 937 kr. pr. m?

Afdeling 3
Regnskabet udviser et overskud pa kr. 79.872, svarende til 1,66 % af de samlede
indtaegter.

Overskuddet skyldes i al veesentlighed, lavere udgifter til renovation og en generel
besparelse pa renholdelse i afdelingen.

Overskuddet er overfart til opsamlet resultat, konto 407, sa de indgar som indtaegt
de neeste tre ar, og pa den made kommer retur til beboerne.

Pr. 31. december 2025 udggr afdelingens opsparede henlaeggelser til planlagt og
periodisk vedligeholdelse kr. 1.717.906. Det svarer til 529 kr. pr. m2.
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Afdeling 4
Regnskabet udviser et overskud pa kr. 69.665, svarende til 0,83 % af de samlede
indtsegter.

Overskuddet skyldes i al veesentlighed, at elpriserne er faldet og mindre udgifter til
ejendomsskatter.

Overskuddet er overfart til opsamlet resultat, konto 407, sa de indgar som indteegt
de neeste tre ar, og pa den made kommer retur til beboerne.

Pr. 31. december 2025 udggr afdelingens opsparede henleeggelser til planlagt og
periodisk vedligeholdelse kr. 7.411.688. Det svarer til 998 kr. pr. m2,

Afdeling 5
Regnskabet udviser et overskud pa kr. 34.828, svarende til 1,45 % af de samlede
indtaegter.

Overskuddet skyldes i al vaesentlighed, besparelse pa almindelig vedligeholdelse,
ejendomsskat og el.

Overskuddet er overfart til opsamlet resultat, konto 407, sa de indgar som indtaegt
de neeste tre ar, og pa den made kommer retur til beboerne.

Pr. 31. december 2025 udger afdelingens opsparede henleeggelser til planlagt og
periodisk vedligeholdelse kr. 966.363. Det svarer til 492 kr. pr. m2,

Afdeling 6
Regnskabet udviser et overskud pa kr. 650.634, svarende til 2,97 % af de samlede
indteegter.

Overskuddet skyldes i al vaesentlighed, besparelse pa udgifter til skadedyrsbeksem-
pelse, mindre forbrug pa vand, lavere priser pa el og mindre udgift til ejendomsskat.

Kr. 65.866 er brugt til afskrivning af udgifter pa vandsag. Kr. 584.768 er overfart til
opsamlet resultat, konto 407, sa de indgar som indtaegt de naeste tre ar, og pa den
made kommer retur til beboerne.

Pr. 31. december 2025 udggr afdelingens opsparede henleeggelser til planlagt og
periodisk vedligeholdelse kr. 25.088.898. Det svarer til 1.312 kr. pr. m2.
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Afdeling 7
Regnskabet udviser et overskud pa kr. 182.039, svarende til 1,35 % af de samlede
indteegter.

Overskuddet skyldes i al vaesentlighed, besparelse pa afvikling af underskud, da af-
delingen fik et stort overskud i 2024. Derudover er der besparelse pa el, da priserne
er faldet i 2025.

Overskuddet er brugt til afskrivning af udgifter til igangveerende kloakprojekt.

Pr. 31. december 2025 udggr afdelingens opsparede henlaeggelser til planlagt og
periodisk vedligeholdelse kr. 4.362.968. Det svarer til 347 kr. pr. m2.

Afdeling 8
Regnskabet udviser et overskud pa kr. 232.302, svarende til 3,42 % af de samlede
indtaegter.

Overskuddet skyldes i al vaesentlighed, besparelse pa el, da priserne er faldet samt
avrige besparelser pa vaskeri og beboerlokale, aktiviteter og bestyrelsen, renhol-
delse, almindelig vedligeholdelse og ejendomsskat.

Overskuddet er overfart til opsamlet resultat, konto 407, sa de indgar som indtaegt
de nzeste tre ar, og pa den made kommer retur til beboerne.

Pr. 31. december 2025 udggr afdelingens opsparede henlaeggelser til planlagt og
periodisk vedligeholdelse kr. 3.004.825. Det svarer til 619 kr. pr. m2.

Afdeling 9
Regnskabet udviser et underskud pa kr. 26.277, svarende til -0,83 % af de samlede
indteegter.

Underskuddet skyldes i al veesentlighed, stgrre nettokapitaludgifter, som skyldes at
beboerbetalingen pa lanene er starre end budgetteret.

Pr. 31. december 2025 udggr afdelingens opsparede henleeggelser til planlagt og
periodisk vedligeholdelse kr. 1.410.452. Det svarer til 733 kr. pr. m2,
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Arbejdskapital
Arbejdskapitalen udggr per 31. december 2025 kr. 5.993.491, hvoraf der er en di-
sponibel del pa kr. 5.947.341. Den bundne del udger kr. 46.150.

Dispositionsfond prognose
Dispositionsfondens disponible andel udggr per 31. december 2025 kr. 4.652.657

Der er givet tilskud fra dispositionsfonden pa i alt kr.357.979
Tab ved lejeledighed kr. 251.906
Tab ved fraflytning kr. 106.073

Organisationsbestyrelsen modtager som led i god gkonomistyring en arlig prognose
for dispositionsfondens disponible andel 10 ar frem.

Treekningsret prognose
Treekningsretten udgar kr.18.535.352 Afdeling 6 har delvis fritagelse for indbetaling
til treekningsretten.

Organisationsbestyrelsen modtager som led i god gkonomistyring en arlig prognose
for treekningsrettens disponible belgb 10 ar frem.

Overordnet konklusion

| den beskrevne forretningsgang for budget og regnskab er der fastsat et mal om, at
afdelingernes regnskaber hgjst afviger med 3% i forhold til det budgetterede, givet
der ikke er nogle ekstraordinaere forhold, som spiller ind.

8 afdelinger overholder malet og 1 afdelinger har et overskud som starre end 3%.

@konomistyring

Som en del af egenkontrollen, men som en seerlig forpligtelse, skal boligorganisati-
onen etablere god gkonomistyring. @konomistyringen skal sikre et passende over-
blik over nedenstaende omrader.
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Ledelsesinformation

Administrationen leverer Ilgbende ledelsesinformation med nggletal og risikovurde-
ring inden for de veesentligste forretningsomrader til organisations- og afdelingsbe-
styrelserne. Forretningsomraderne daekker Udlejning, @konomi, Drift, Byggeri og
renovering samt Administration (ledelse og udvikling).

Organisationsbestyrelsen far tilsendt alle referater fra bestyrelsesmader i FAO9 og
bliver lsbende orienteret om alle veesentlige nyheder fra administrationen og be-
slutninger, der er truffet af FAO9’s bestyrelse.

Finansiel styring
Forrentning af investerede midler 2025
Obligationer Kursvardi Rente” Kursregulering Afkast

indtagter (-} gevinst(-)
udgifter (+) tab (+)

Boligorganisationen

Jyske Bank Korte 83.897 - 6.199 - 272

Jyske Bank Lange 4022 540 1.163 1.254

HP Fonds Korte 71.059 - 1752 - 232

HP Fonds Lange 4022527 - 36.746 13.617

Andel af feglles investering - solgt - - 67.012 - 48.663

lalt 8.200.023 - 110.546 14.367 -1,17%
Afdelinger

Jyske Bank Korte 4541841 - 119.480 - 14.743

Jyske Bank Lange 19553720 9.780 6.097

HP Fonds Korte 3862 589 - 103.445 - 12 623

HP Fonds Lange 20168929 - 184 246 68277

Andel af feelles investering - solgt - - 611.123 - 207.092

lalt 48.127.079 - 1.008.514 - 210.085 -2,53%
Total 56.327.102 - 1.119.060 - 195.718 -2,33%

*Rente indeholder ogséa kuriage og kapitalforvaliningsgebyr
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Likviditet Saldo pr. 31112 Rente
indtagter (-)
udgifter (+)

JB boligorganisation 1.2

JB afdeling 4919

Driftbank 3510758 - 53.176

Bankkonto Cibor 4463 321 - 263.321

Portefaljekonti 786

| alt 7.981.015 - 316.497

Boligorganisations andel 1.270.490 - 50373

Afdelingernes andel 6710525 - 266124

| alt 7.981.015 - 316.497

Kapacitetsstyring

Der er udfeerdiget et servicekoncept, der definerer de vedligeholdelsesopgaver der

skal udfgres i afdelingen af ejendomspersonalet. Der er udarbejdet en fordelings-
nggle mellem afdelingerne, der beskriver hvor mange ressourcer der er til radighed i
den enkelte afdeling. P& de arlige markvandringer analyseres behovet for ressour-

cer med henblik pa at effektivisere driften.
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